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Ref: Seguimiento al cum limiento del POT y Ley 388 de 1997,
Plusvalia, VIS y VIP e

Cordial saludo.

La Personeria Municipallde Floridablanca en. seguimiento a su Plan de Accion de 2018 %
dentro de sus Objetivos Estratégicos No. 04 del Proyecto relacionads con el Control Urbano
de la Actividad='-NO._02'_ ‘Velar. por .eI'C}ImpIimignto'd?é' las normas y procesos que rigen la
modificacién, revisién iy formulacién del POT?” ", presentd varios escritos exhortando al
corcejo municipal y administracién municipal, entre b‘trés, ‘para-que se diera cumplimiento v
aplicara, el principio de que cada predio que sufra un cambié en el uso de suelo tenga los
estudios que o fundaminten. Igualmente el principio de incorporacién integral de las
determinantes legales y jJr'i_sprudenc.iaIes. Asi mismo sfe conminé a dar aplicacion efectiva a
través de las normas del POT, a los mandatos contenidos, en el articulo 38 de |a Ley 388
de 1997, que prevé que'se deben'establecer mecanismos que garanticen de manera efectiva,
el reparto equitativo de las cargas-ylos beneficios derivados del ordenamiento urbano, entre
los respectivos afectad_os y asi materializar'los principios contenidos en el articulo 13 Constitucional.

Ahora, el presente escrito sg centrara es,solicitar que actudciones se han realizado con respecto a las
recomendaciones y exhortgciones que la personeria presenté en octubre de 2018 para efectos de
materializar derechos const tucionales, e_sbé‘c':iﬁcamente sobre los siguientes asuntos:

1. Verificar la reglamentacion de la participacién ‘en plusvalia contenidcs en el acuerdo 016 de
2012 y las del acuerdo por medio del cual se aprobg el POT de segunda generacion, de tal
forma que se determine 'blara'h'e_lhte, €ntre otros, el hechos generador. la base gravable, Ia
tarifa, Ia ___é_exigibilidac ‘del pago de la misma. Y de requerirse, expedir la reglamentacion
‘necesaria para ello. '

2. Gestionar y realizar los respectivos estudios de avaltios de los predios que son beneficiarias de

las actuaciones ‘Urbanisticas contenidas en el POT de segunda generacion aprobado, para
efectos de poder realizar |as respectivas liquidaciones de participacion olusvalia.

| 3. Gestionar y aprobar los decretos y actos administrativos particulares que liquidan la
participacién en plusyalia de cada predio afectado.
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4. Notificaren debida f%r-na al-regis_tfador de ifstrumentos publicos y los curadores urbanos sobre
los predios afectado$ con participacion en plusvalia. Para efectos de que cuando se vaya a
realizar tra_nsferegcifrs de! dominio de los predios afectados con plusvalia les sea exigibles el
pazy salve del mismo o, cuando se vaya solicitar y autorizar una licencia de construccién de

.un predio-afectado' ce haga el pago efectivo de-la participacion en plusvalia a favor del

municipio:

5. Notificar personalmente Y eh:d'c_-_ebida forma la resd_lucicn de liquidacion de plusvalia & los
propietarios o poseegores de los predios afectados. '

Las anteriores reo_omendac,il:nes se hacen para efectos de materializar el pago de plusvalia a favar del
rr;unicipio y evitar 1a pérdide de as e__\_/entu_a_!es demandas de nulidad y restablecimiento del derecho
contra el municipio por vi¢lacion al-principio de irretroactividad tributaria, inexistencia del necho
g'enerador, irregularidades €n el procedimiento del calculo de la plusvalia y exigibilidad del cobro de la
misma. Finalmente dentro |,de_ la reglamentabién, le exhorto respetuosamente a excluir del hecho
generador del cobro de la! pad’;clpat_:_'jén en plusvalia los” predios destinados a la construccign de
vivienda de interés social Vv prioritario de tal manera que se habilite suelo urbano para ello y se
materialice el derecho fundamental .a_vivienda digna y e| derecho a la ciudad para prevenir el
crecimiento de los asentamiznto humanos ilegales e-rregulares.

Atentamente
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